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yZentralitat muss

neu gedacht werden*”

Raumordnung. Kaum ein Teil
der Stadt wird gesetzlich so
geschiitzt wie die Innenstadt.
Warum blof$ befinden sich dann
viele Stadtzentren in so einem
beklagenswerten Zustand?
Der Stadtebauer Wolfgang
Christ forderte beim
Handelsimmobiliengipfel,

das Zentrale-Orte-Konzept
kritisch zu priifen. Bei vielen
Stadten vermisst er

eine ,urbane Agenda“.

entralitdt ist ein Schliisselbegriff

piellem Ausmaf und durch &dhnliche
Momente kann das bisherige System gestort
oder auch zerstért werden.” Es konnten
»neue Mittelpunkte” entstehen.

Aus Sicht von Wolfgang Christ, Geschiifts-
fithrer des Urban Index Instituts in Heidel-
berg, ist diese Systemstérung eingetreten.
»Seit Jahrzehnten sind wir Zeugen einer sich
permanent verschirfenden existenziellen
Krise der Innenstidte”, sagte der emeritierte
Stédtebau-Professor vergangene Woche auf
dem Handelsimmobiliengipfel in Diisseldorf.
»Dabei diirfte es keinen Ort und kein funktio-
nales Segment der Stadt geben, das seit Griin-
dung der Bundesrepublik Deutschland so
umfassend, so intensiv und zugleich so res-
triktiv bis ins kleinste Detail in die staatliche
und kommunale Planung eingebunden ist
wie die Zentren unserer Klein-, Mittel- und
Grofistidte.” Die vielen verddeten Fufigin-
gerzonen werfen in seinen Augen die Frage
auf, ob das von Christaller erdachte Zentrale-
Orte-Konzept zumindest so, wie es von

der »Die

Siedlungstitigkeit ist raumlich zu

konzentrieren, sie ist vorrangig auf
vorhand: i mit ichend
Infrastruktur und auf Zentrale Orte auszu-
richten”, heifit es in § 2 des Raumordnungs-
gesetzes. Grundlage des Zentrale-Orte-Kon-
zepts ist ein Aufsatzvon Walter Christaller aus
dem Jahr 1933. Darin entwirft der Geograf ein
Modell hierarchisch abgestufter zentraler

interpretiert wird, noch ein geeig-
netes Instrument sei, um lebendige Innen-
stidte zu schaffen.

»Placemaking ist die
Zentralitdt der Zukunft*

Christ zufolge leben wir in einem ,Dual
Space”. Der stidtische und der virtuelle

als , exklusiver und privilegierter Ort der Kon-
sumkultur”. Die Folge: Leerstand, Schrump-
fung, Bedeutungsverlust. ,Die Stadt ist spi-
testens seit der Corona-Pandemie nicht mehr

Orte, auf die sich die politische und soziale ~ Raum sind inei i Die Stidte und F

Infrastruktur konzentrieren soll. Mafistab fiir ~,Herrschaft der Planer” sei angeknackst. lien miissen eine neue Erzahlung finden.”
die Zentralitiit eines Ortes war fiir Christaller i i i kS Be- Christ empfiehlt Stédten, in der Kategorie
die rdumliche Dichte von T iis- und die des ing“ zu denken. ,Placemaking

sen. Christaller, der als junger Mann politisch
links stand, sich spiter den Nazis anschloss,
nach dem Zweiten Weltkrieg dann aber auch
wieder im kommunistischen Polen arbeitete,
dachte in seinem Modell den Wandel mit.
,Die Systeme der zentralen Orte haben kei-
nen ewigen Bestand*, schrieb er. ,Durch eine
Anderung des Verkehrssystems von prinzi-

nung griffen teilweise ins Leere. In der analo-
gen Welt hitte ,Funktion absolut iiber Raum
und Form“ geherrscht. In der digitalisierten
L i individu-

ist in den USA und Grofbritannien der
Schliissel fiir alles. Placemaking ist die Zen-
tralitat der Zukunft. Schén miisse in der

elle Souveranitit {iber ihre Zeit und ihren
Raum®. Beispiel: Einkaufen nach Laden-
schluss {iber das Internet. Die Innenstadt und
die Handelsimmobilie verléren ihren Status

kiinftig vor hasslich gehen. Christ
zitierte aus den Wettbewerbsbedingungen
fiir ein Warenhaus der Firma Leonhard Tietz
von 1906: ,Im vorliegenden Fall soll ohne
Riicksicht auf den Kostenpunkt in erster Linie
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der Hauptwert darauf gelegt werden, ein her-
vorragend schones Werk zu schaffen, welches
hohen kiinstlerischen Wert besitzt.”

Die Warenhaus-Unternehmer der Kaiser-
zeit und der Weimarer Republik seien Pioniere
des Placemaking. Adolf Jandorf, der 1907 das
KaDeWe baute und dafiir einen ganzen
‘Wohnblock abreifien lief3, Rudolph Karstadt,
der nach dem Ersten Weltkrieg in nur 16 Mo-
naten Bauzeit im damals noch peripher gele-
genen Neukéln in Berlin Europas groftes
Warenhaus hochzog. Abriss von Wohngebiiu-
den gab es auch hier. ,Grofistadt, Weltstadt,
Karstadt” lautete der Slogan zur Eroffnung
1929. Von Jandorf ist der Satz {iberliefert:
»Wat een juter Standort is, bestimme ick!“

Wichtiger als alle Theorie sei in der Stadt-
entwicklung jedoch ein Plan, eine ,urbane
Agenda“. Kommunen miissten ein Bild von
ihrer Zukunft entwickeln und ,ihre Planungs-
hoheit ernst nehmen®, forderte Stadte-
bauexperte Christ. Wenn es eine ,kommu-
nale Agenda* gebe, wisse jeder Akteur, woran
er sei. ,Wenn die éffentliche Hand aber nicht
weifl, wohin die Reise gehen soll, woher sol-
len es Biirger und Immobilieneigentiimer
dann wissen? Christoph von Schwanenflug



